Metų startas Vilniaus NT rinkoje: geriausi pardavimai per pastaruosius trejus metus
2025-uosius Vilniaus nekilnojamojo turto (NT) rinka pradėjo nauju rekordu. Pirmąjį šių metų mėnesį sostinėje parduoti net 637 butai – tai yra 160 proc. daugiau nei 2024-ųjų sausį ir geriausias rezultatas per beveik ketverius metus – nuo 2021 m. gegužės. 
„Puikiai užbaigusi 2024-uosius, sostinės nekilnojamojo turto rinka šiuos metus pradėjo dar geresniu rezultatu. Per pirmąjį metų mėnesį Vilniaus pirminėje NT rinkoje buvo parduoti net 637 butai – tai geriausias rezultatas nuo pat 2021-ųjų pavasario, kai tų metų gegužę Vilniuje buvo parduota beveik tūkstantis butų“, – pastebi „Realco“ pardavimų direktorius Marijonas Chmieliauskas. 
Tiesa, jis atkreipia dėmesį, kad sausio skaičiams įtakos turėjo ir tai, kad oficialūs butų pardavimai buvo pradėti net šešiuose projektuose arba jų etapuose. Nors išankstiniai pardavimai juose vyko ir anksčiau, oficialiai šie butai į apskaitos sistemas buvo įtraukti būtent sausį. 
„Pirmąjį metų mėnesį Vilniaus pirminės NT rinkos sandėlis pasipildė beveik 900 butų – tokio pasipildymo nematėme jau seniai. Šiuo metu sostinėje 2400 parduodamų butų yra pastatyta ar arti statybų pabaigos, 2342 yra ankstyvos statybos stadijoje, dar 316 – nepradėti statyti, t. y., jiems gauti statybos leidimai arba jie yra projektavimo stadijoje“, – vardija M. Chmieliauskas. 
Nauja tendencija? 
„Realco“ atstovas pastebi, kad antrą mėnesį iš eilės stebima nauja tendencija: daugiausiai Vilniuje parduodamų butų yra nebe ekonominės (vidutinė vieno kvadratinio metro kaina – apie 3 tūkst. eurų), o vidutinės (3,5–4 tūkst. eurų už kv. m) klasės. 
„Paskutinis mėnuo, kai vidutinės klasės butų buvo parduoda daugiau nei ekonominės, buvo dar 2023 m. liepa, kai 46 proc. Vilniaus pirminėje NT rinkoje parduotų butų sudarė būtent vidutinės klasės butai, o 37 proc. – ekonominės. Nuo tada iki pat praėjusių metų lapkričio užtikrintai pirmavo ekonominės klasės būstai“, – pasakoja M. Chmieliauskas. 
Jei pernai lapkritį 56 proc. visų parduotų būstų dar buvo ekonominės klasės, tai gruodį 53 proc. visų parduotų butų jau priklausė vidutinei klasei. Sausį šį tendencija išsilaikė: 51 proc. visų parduotų butų (328) buvo vidutinės klasės, 39 proc. (247) – ekonominės ir 10 proc. (62 butai) – prestižinės klasės. 
„Žmonės vėl pamažu sugrįžta prie vidutinės klasės būstų pirkimo. Pagrindinės to priežastys – pastaraisiais metais gana sparčiai augę atlyginimai, mažėjančios bazinės palūkanos arba, kitaip tariant, „pigūs“ pinigai, geresni ateities finansiniai lūkesčiai ir teigiamos visos šalies ekonomikos prognozės. Pridėkime ir tai, kad po gana ilgo žemos infliacijos laikotarpio šiemet ji, kaip prognozuojama, turėtų grįžti į tvaraus augimo lygį, maždaug 2,3 proc. – žmonės ima ieškoti būdų, kaip apsaugoti savo pinigus nuo nuvertėjimo ir investicija į NT yra tikrai geras variantas“, – priežastis vardija „Realco“ pardavimų direktorius. 
Butai perkami ir ankstyvoje statybų stadijoje 
M. Chmieliauskas pabrėžia, kad aktyvumas ir padidėjęs dėmesys vidutinės klasės būstui matomas ne vien paklausos, bet ir pasiūlos prasme. NT vystytojai aktyviau imasi brangesnių projektų ir, panašu, labiau tiki šviesesne rinkos ateitimi. Jis priduria, jog pastaraisiais mėnesiais žmonės vis drąsiau fiksuoja NT sandorius ankstyvesnėje statybų stadijoje. 
„Stebime pamažu augantį butų „iš brėžinių“ pardavimą. Jų skaičius dar nėra didelis, bet galima konstatuoti, kad žmonės pasitiki patikimais, reputaciją užsitarnavusiais NT vystytojais, rinkos senbuviais, tiki konkretaus projekto (ir savo buto jame) augsiančia verte ir nevengia pasirašyti buto pirkimo sutarčių ir ankstyvoje statybų stadijoje. Taip pat aktyvesni yra ir investuotojai, kurie stengiasi užsirezervuoti butus kuo anksčiau, tikėdami, kad užbaigus projektą, butų vertė bus išaugusi“, – pasakoja M. Chmieliauskas. 
„Realco“ – viena didžiausių nekilnojamojo turto (NT)  plėtros bendrovių Lietuvoje. Daugiau nei 18 metų rinkoje veikianti bendrovė plėtoja gyvenamosios, visuomeninės ir komercinės paskirties projektus, kurie išsiskiria aukšta kokybe, inovatyviais sprendimais ir dėmesiu klientų poreikiams tiek Lietuvoje, tiek už jos ribų.
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